
NOSOTROS: ROSA LILIAN NUNEZ DE HERNANDEZ, de •••• anos de edad, 

jubilada, del domicilio de _ Departamento de San Salvador, con Documento 

Dnico de Identidad numero ••••••• 

_ con Numero de Identificaci6n Tributaria 

~nos de edad, jubilado, del domiciUo de _Departamento de San 

Salvador, con Documento Dnico de Identidad numero 

. con Numero de Identificaci6n Tributarialllllllll 

actuando 

en nuestra cali dad de Apoderados Especiales Administrativos de la senora LILIAN 

LIZETH HERNANDEZ DE MADRILES, de anos de edad, empleada, con 

numero de Documento Vnico de Identidad 

y Pasaporte salvadoreno numero 

_ del domiciUo d Estados Unidos de America; quien es 

duena y actual poseedora de un inmueble situado en Primera Avenida Norte, Barrio El 

Centro, Departamento de Chalatenango, inscrito al numero Quince del Libro Trescientos 

Treinta del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del Departamento de 

Chalatenango; quienes para los efectos de este instrumento nos denominaremos "LOS 

ARRENDANTES"; Y ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, de anos de edad, 

Estudiante, del domicilio d~ Departamento de La Libertad, portadora de mi 

Doeumento Vnico de Identidad Nume 

con Numero de Identificaci6n Tributaria cero 

aetuando en mi caUdad de Directora Ejecutiva y Apoderada Especial del INSTITUTO 

SALVADORENO PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE LA NINEZ Y LA ADOLESCENCIA, 

que se abrevia ISNA. con facultades para otorgar actos como el presente; que en 10 

sucesivo me denominare /lEL ARRENDATARIO"; convenimos en celebrar un CONTRATO 

DE ARRENDAMIENTO, el eual se regira bajo las condiciones y clausulas siguientes: I) 

OBJETO DEL CONTRATO: LOS ARRENDANTES, son propietarios de un inmueble de 

naturaleza urbana, situado en Primera Avenida Norte, Barrio El Centro, Departamento 

de Chalatenango, inscrito bajo matricula Numero CUATRO CERO CERO SIETE SEIS DOS 

NUEVE NUEVE - CERO CERO CERO CERO CERO, del Centro Nacional de Registros, de la 
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Quinta Secci6n del Centro, el eual en este acto entrega en calidad de arrendamiento, a 

EL ARRENDATARIO, Y este a su vez asi 10 recibe, a su entera satisfacci6n y responded. 

par el adecuado cui do y buen usa del mismo, en el cual funcionara la Oficina Territorial 

de Chalatenango de este Instituto. II) PLAZO: El plazo del presente contrato sera de 

DaCE MESES contados a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre del dos 

mil diecisiete, el cual podra ser prorrogable de acuerdo a la clausula tercera cle este 

instrumento. III) PRORROGA: El arrendamiento, objeto del presente contrato podra 

prorrogarse por un perfodo igual a menor al aqui estipulado; para tal efecto EL 

ARRENDATARIO debera dirigirse por escrito can quince dfas de antelaci6n antes de que 

termine el plaza de dicho contrato a LOS ARRENDANTES. IV) PRECIO: El precio a canon 

del arrendamiento sera par la suma DOCE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEiS 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, por todo el plazo que se estipula 

en este contrato; canon que sera cancelado par medio de DaCE cuotas mensuales, 

vencidas, iguales y sucesivas cada una por el valor de UN MIL CUARENTA Y CINCO 

DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS DE DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE 

AMERICA. V) FORMA DE PAGO: LOS ARRENDANTES deberan presentar a la Unidad 

Financiera Institucional el recibo correspondiente, emitiendole Quedan por el valor total 

del mismo, el cual sera cancela do a sesenta dias posteriores a su presentaci6n. 

Asimismo, se hace constar en el presente contrato que, EL ARRENDATARIO, en base aI 

articulo ciento sesenta y dos, inciso tercero del C6digo Tributario, ha sido nombrado por 

el Ministerio de Hacienda como Agente de Retenci6n del Impuesto ala Transferencia de 

Bienes Muebles y a la Prestaci6n de Servicios (IVA), par el manto del uno por ciento 

(1 %), por 10 que se efectuara la retenci6n respectiva. Este uno por ciento (1%), es un 

anticipo al pago de dicho impuesto y forma parte integral del trece por ciento (13%) del 

mismo, par 10 que de ninguna manera deb era considerarse como un porcentaje 

adicional. VI) PROVISION DE PAGOS: El gasto indicado sera cancelado con Fondos del 

Gobierno de EI Salvador, conforme a la disponibilidad presupuestaria para el ejercicio 

fiscal del ano dos mil diecisiete. VII) OBLIGACIONES DE EL ARRENDANTARIO: El 

ARRENDATARIO en el cankter en que actua se compromete a 10 siguiente: a) Al pago de 

los servicios originados por el consumo de energfa electrica, agua potable, telefono y 

tasas municipales durante el plazo del arriendo; b) A realizar por su cuenta las 

reparaciones respectivas del inmueble que sean causadas par sf, salvo las causadas par 
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el uso normal relacionado al deterioro, producto de la depreciaci6n proporcional de la 

vida utn del inmueble, por la naturaleza del suelo 0 por defectos de construcci6n. En 

estos casos sera obligaci6n de LOS ARRENDANTES hacer dichas reparaciones; c) 

Devolver el inmueble en la mismas condiciones en las que fue recibido, y d) A no 

conservar en el inmueble materiales inflamables 0 corrosivos. VIII) PROHIBICIONES 

DEL ARRENDATARIO: EL ARRENDATARIO no podnl subarrendar total 0 parcialmente 

el inmueble objeto de este contrato, sin previo permiso escrito de "LOS ARRENDANTES"; 

almacenar, guardar 0 usar sustancias inflamables, mal olientes, explosivas 0 peligrosas 

que deterioren 0 destruyan el inmueble arrendado; IX) ADMINISTRADOR DEL 

CONTRATO: Ha sido designada la Coordinadora de la Oficina Territorial de 

Chalatenango del ISNA, como administrador de este contrato y sera el responsable de 

verificar la buena march a y el cumplimiento de las obligaciones contractuales por parte 

de "EL ARRENDATARIO". X) OBLIGACIONES DE LOS ARRENDANTES: LOS 

ARRENDANTES, durante el plazo de vigencia del presente contrato estan obligados a 10 

siguiente: a) A responder y prestaI' la debida atenci6n a los reclamos que EL 

ARRENDATARIO les haga por escrito sobre situaciones an6malas que se presenten en 

las instalaciones del inmueble que no sean imputables a EL ARRENDATARIO, caso 

contrario, este queda facultado para realizar las operaciones requeridas y descontara su 

valor de los canones de arrendamiento respectivos. Lo anterior, con previo aviso a los 

arrendantes; b) A entregar el inmueble en buen estado para el fin que ha side arrendado 

XI) PROHIBICIONES DE LOS ARRENDANTES: LOS ARRENDANTES no podran, durante 

la vigencia del plazo de este contrato: a) Hacer uso total 0 parcial del inmueble; b) 

Permitir el ingreso de terceras personas ajenas a el arrendatario; c) Hacer cambios en la 

forma del inmueble, ni hacer obras ni trabajo alguno que puedanperturbar el goce del 

mismo sin el consentimiento de EL ARRENDATARIO; pero si se trata de reparaciones 

que no puedan sin grave inconveniente diferirse, EL ARRENDATARIO sera obligado a 

sufrirlas aun cuando la priven de una parte del inmueble arrendado, pero si las 

reparaciones son por negligencia de LOS ARRENDANTES 0 por deterioro de las 

estructuras del inmueble no imputables a el arrendatario, tendra derecho a que se 

reduzca el precio 0 canon de arrendamiento en la proporci6n de la parte que fuere 

afectada. XII) TERMINACION DEL CONTRATO: El presente contrato terminara por 

incumplimiento de EL ARRENDATARIO de cualquiera de las obligaciones asumidas en 



este contrato y LOS ARRENDANTES tendran derecho a reclamar la desocupacion del 

inmueble y el pago correspondiente. POl' su parte, EL ARRENDATARIO hara caducar el 

plazo sefialado en Ia clausuia segunda de este contra to y 10 dara pOl' terminado 

unilateralmente sin responsabilidad alguna antes de su finalizaci6n, si ocurriese alguna 

de las circunstancias siguientes: a) si el inmueble sufre deterioro en sus estructuras 0 

instalaciones que sean imputables a EL ARRENDATARIO; b) Si el inmueble fuere objeto 

de embargo como resultado de deudas contrafdas pOl' LOS ARRENDANTES; si vende el 

inmueble durante la vigencia del Contrato sin dar aviso previo a EL ARRENDANTARIO; 

c) Si LOS ARRENDANTES por algun motivo formalizaren contrato de arrendamiento con 

una tercera persona aun estando utilizado el inmueble por EL ARRENDATARIO; d) Si el 

inmueble arrendado en este contrato fuera objeto de algun litigio; e) Si ocurriese que 

LOS ARRENDANTES sean declarados en quiebra, insolvencia 0 hiciere, sin el 

consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDATARIO, cesi6n de los derechos que 

Ie competen en raz6n de este contrato y de sus bienes en favor de sus acreedores y f) EL 

ARRENDATARIO tendra Ia obligaci6n de dar aviso por escrito can quince dfas de 

antelaci6n a LOS ARRENDANTES para dar por terminado el contrato; g) por comun 

acuerdo entre las partes de conformidad a esta clausula, sin perjuicio de la 

responsabilidad que Ie corresponda a LOS ARRENDANTES par su incumplimiento: XIII) 

EXTINCION DEL CONTRATO: En caso de que el presente contrato expire por cualq~i;~~a 

de los motivos expresados en el presente instrumento, 10 mismo que si el arrendatario 

desistiere del presente contrato antes del vencimiento del plazo convenido, este 

cancelara a los arrendantes, la cantidad correspondiente al valor del arrendamiento pOl' 

el tiempo que faltare para la expiraci6n del plazo, tal como 10 establece el C6digo Civil. 

XIV) DOMICILIO: Para el caso de ejecuci6n 0 de cualquier efecto legal de este contrato 

todas las partes contratantes sefialan como domicilio especial el de esta ciudad, 

sometiendose a la competencia de los tribunales de San Salvador. XIV) 

NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones entre las partes, referentes ala ejecuci6n de 

este contrato, deberan hacerse por escrito y tendran efecto a partir de su recepci6n en 

las direcciones que a continuaci6n se indican: Para EL ARRENDATARIO, Colonia Costa 

Rica, Avenida Irazu, final Calle Santa Marta, numero dos, San Salvador, y para LOS 

ARRENDANTES, 
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7 • Departamento de La Libertad. En fe de 10 anterior firmamos el presente contrato 

el dia doce del mes de enero de dos mil diecisiete. 

/ 
ELDA G14LR ORTIZ 

"ARfENDATARIO" 

COMPARECEN: ROSA LILIAN NUNEZ DE HERNANDEZ, d 

Ri-tb f/~A1.,y~ !?/( 
ROSA LILIAN NUNEZ DE IIERNA~EZ 

"ARRENDANTE" 

afios de 

edad, jubilada, del domicilio de_ departamento de San Salvador, persona a 

quien no conozco pero identifieo por medio de su Documento Unico de Identidad 

numero 

Numero 

y JOSE RAUL HERNANDEZ, de 

afios de edad, jubilado, del domicilio de_ departamento de San 

Salvador, persona a quien no eonozeo pero identifieo por medio de su Documento Onico 

de Identidad numero 

_ y con numero de Identificaci6n Tributari 

quienes actuan como Apoderados 

Especiales Administrativos de la senora LILIAN LIZETH HERNANDEZ DE MADRILES, 

afios de edad, empleada, con numero de Doeumento Onico de Identidad 

Pasaporte 

J del domicilio de_ 

Estados Unidos de America'; quien es duefia y actual poseedora de un 



inmueble situado en Primera Avenida Norte, Barrio El Centro, Departamento de 

Chalatenango, inscrito al numero Quince del Libra Trescientos Treinta del Registro de la 

Propiedad Ralz e Hipotecas del Departamento de Chalatenango y que en el curso del 

instrumento que antecede se denominaron "LOS ARRENDANTES" Y ELDA GLADIS 

TOBAR ORTIZ, de afios de edad, estudiante, del domicilio de _ 

_ Departamento de La Libertad, portadora de mi Documento (Jnico de Identidad 

Nllmero ••• 

con Nllmero de Identificaci6n Tributari 

•••• que en el transcurso del instrumento que 

ante cede se Ie denomino tiEL ARRENDATARIO", Y me DICEN: Que reconocen como suyas 

las firmas puestas en el pie del anterior documento, las cuales se leen: tlE.T.", rubricada", 

tlJRAULHZ rubricada " y tlRL de Hernandez", rubricada", reconociendo como propias las 

obligaciones que dicho documento contiene y que se refiere a un CONTRATO DE 

ARRENDAMIENTO, otorgado en esta misma fecha, en el que consta: OB}ETO DEL 

CONTRATO: LOS ARRENDANTES, entregan en arrendamiento a tiEL ARRENDATARIO", 

un inmueble urbano situado en Primera Avenida Norte, Barrio EI Centro, Departamento 

de Chalatenango, inscrito bajo matrfcula Nllmera CUATRO CERO CERO SIETE SEIS DOS 

NUEVE NUEVE - CERO CERO CERO CERO CERO, del Centro Nacional de Registros, de la 

Quinta Secci6n del Centro; Que el PLAZO del presente contrato es de DOCE MESES, 

contados a partir del dfa uno de enero al dfa treinta y uno de diciembre de dos mil 

diecisiete y que el PRECIO 0 CANON DEL ARRENDAMIENTO, sera. poria cantidad de 

DaCE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES DE LOS EST ADOS UNIDOS DE 

AMERICA, por todo el plazo que se estipula en este contrato; canon que sera cancelado 

por medio de DOCE cuotas mensuales, vencidas, iguales y sucesivas cada una par el 

valor de UN MIL CUARENTA Y CINCO DOLARES CON CINCUENTA CENTAVOS DE 

DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cada una, incIuyendo el pago del 

Impuesto ala Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios elVA), por 

el monto del uno por ciento (1%), pOI' 10 que se efectuara la retencion respectiva. Este 

uno pOI' ciento (1 %), es un anticipo al pago de dicho impuesto y forma parte integral del 

trece por ciento (13%) del mismo, par 10 que de ninguna manera debera. considerarse 

como un porcentaje adicional que grava el alquiler, y demas terminos y condiciones 

especificados en el contrato. YO, LA NOTARIO, DOY FE: de ser legftima y suficiente la 
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personerfa con la que actua la senora ELDA GLADIS TOBAR ORTIZ, por haber tenido ala 

vista: a)Acuerdo numero Cuatro, emitido durante el desarrollo de la Cuarta Sesi6n 

Ordinaria de la Junta Directiva del Instituto Salvadorefio para el Desarrollo Integral de la 

Ninez y la Adolescencia, celebrada el dfa doce de junio del ano dos mil catorce, en el que 

consta su nombramiento como Directora Ejecutiva del ISNA, a partir del dfa dieciocho 

de junio de dos mil catorce; y b) Testimonio de Escritura Publica de Poder Especial, 

extendido en la ciudad de San Salvador, a las diecis€ds horas y quince minutos del dia 

veintiocho"de agosto del ano dos mil catorce, ante los oficios notariales de Alexis Jose 

Perez Molina, otorgado por la senora Rosa Margarita Villalta de Sanchez, actuando en su 

cali dad de Directora Presidenta de la Junta Directiva del Instituto Salvadoreno para el 

Desarrollo Integral de la Ninez y la Adolescencia, as! como de ser legltima y suficiente la 

personerfa con la que actuan los senores Rosa Lilian ,Nunez de Hernandez y Jose Raul 

Hernandez por haber tenido a la vista el Testimonio de Escritura Publica de Poder 

Especial Administrativo, otorgado en la ciudad de Boston, estado de Massachusetts, 

Estados Unidos de America, a las diez horas diez minutos del dfa euatro de octubre del 

ano dos mil siete, ante los oficios de la Notario Elena Elizabeth Ayala Orellana, en el eual 

consta que la senora Lilian Lizeth Hernandez Nunez, quien es duena y actual poseedora 

del inmueble que anteeede en el contrato y sus documentos de identificaci6n antes 

relacionados; y que son AUTENTICAS las firmas que calzan al final del anterior 

documento, por haber sido puestas a mi presencia de su puno y letra por los 

comparecientes. As! se expresaron los otorgantes, a quienes explique los efectos legales 

de esta Acta Notarial que consta de dos folios Miles. Y leido que les hube todo 10 escrito, 

integramente y en un solo acto, ratificaron su contenido y firmamos. DOY FE.-

~ 
ELD~.l~~OBAR ORTIZ 

(.RRENDATARIO" 

N:;t dt f}tl/V! ''4'7 d 
ROSA LILIAN NUNEZ DE HERNAN~Jz. 

"ARRENDANTE" 
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