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MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
GERENCIA DE AUDITORIA AMBIENTAL

INFORME DE AUDITORIA AMBIENTAL

1. Resumen

Nombre del Proyecto: CONDOMINIO LAS OLAS.

Nombre del Titular : Sociedad Inversiones Turisticas de El Salvador,S.A. DE C.V.
Representante Legal: Sr. Carlps Alberto Delgado Zaniga.

Ubicacion del Proyecto: Km. 70.3 boulevard Costa del Sol, cantdn E! Zapote, municipio de

San Luis La Herradura, departamento de La Paz.
Fecha de la Auditoria: 7 de abril de 2006

2. Datos generales del proyecto

 Nombre del Proyecto: CONDOMINIO LAS OLAS.

¢ Nombre del titular: Sociedad Inversiones Turisticas de El Salvador S.A, DE C.V.

* Representante Legal: Sr. Carlos Alberto Delgado Zuiniga

« Ubicacion del Proyecto: Km. 70.3 boulevard Costa del Sol, canton El Zapote,
municipio de San Luis La Herradura, departamento de La
Paz.

3. Antecedentes

La actividad tiene Permiso Ambiental de acuerdo a la Resolucion MARN-6149-046-2005, emitida
el 18 de enero de 2005, en la cual se establece NO REQUIERE DE LA ELABORACION DE UN
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL, NI DE FIANZA DE CUMPLIMIENTO AMBIENTAL.

Se procedi6 a verificar el cumplimiento de las medidas ambientales establecidas en el permiso,
tal como lo establece el articulo 27 de la Ley del Medio Ambiente.

e El proyecto contempla la evacuacién de aguas negras a través de fosas septicas.

» De acuerdo a la factibilidad de aguas lluvias emitida por la autoridad correspondiente, la
descarga se debera realizar hacia el boulevard Costa del Sol, por lo que debera proyectar
las obras de proteccidn necesarias.

» El proyecto contempla el establecimiento de una zona de retiro de cinco metros a partir del
limite derecho de via del boulevard Costa del Sol.

¢ El area maxima a impermeabilizar sera del 70%.

» Durante la ejecucion del proyecto, debera realizar riego periddico en las areas de trabajo
para aplacar el polvo proveniente de los movimientos de tierra, principalmente en época
seca, ademas cada camién cargado con material de desalojo protegerlo con plastico o lona.

//;,'ms r2 No se permitird la disposicion a cielo abierto de los desechos sélidos, dentro o aledario al
3 ot proyecto ni se deberan utilizar las areas verdes para tal fin, siendo el titular el responsable
/ = %}ﬁ;om de proveer las instalaciones necesarias que permitan el retiro de los desechos por parte del

& aumeNTt camion recolector sin dificultad.
%
a;,,m;d.cés materiales provenientes de la limpieza, descapote, suelo removido y cualguier otro
£

fesiduo o desecho procedente de la etapa de preparacion del sitio y de construccion,

deberan ser retirados del area y depositados en sitios de dlsposmlon debldamente
autorizados por la municipalidad correspondiente.

e

« El titular debera presentar la informacion relativa a los pozos que abasteceran el proyecto,
detallando las caracteristicas siguientes: profundidad de la tuberia, longitudes de rejilla,
diametro de la tuberia, altura del brocal del pozo, columna litoldgica, niveles estaticos, datos
de campo del aforo, memoria de caiculo de la prueba de bombeo en etapas sucesivas y a
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caudal constante y andlisis fisicoquimicos del agua del o los pozos que abasteceran el
proyecto. Ademas debera instalar un medidor de caudal en cada pozo y llevar un registro
en m3/mes de los caudales aprovechados, de los cuales debera presentar un informe anual
a este Ministerio. El aprovechamiento de agua de los pozos no debera exceder el caudal de
aforo de los mismos.

+ El manejo de la escorrentia superficial debera realizarse hacia los puntos de descarga
indicados por la autoridad competente, realizando en dichos puntos las obras de
infraestructura y de proteccién que se requieran y que permitan la fluidez hacia los puntos
de descarga .

s El titular debera realizar como compensacion a la tala y a la impermeabilizacion que se
realizara del &rea, la plantacion con arboles y arbustos de especies nativas y adecuadas a
la zona, y mejora de arriates y areas verdes (jardines) para el esparcimiento de los futuros
usuarios del condominio responsabilizandose de la misma.

4. Verificacion de campo.
La visita al lugar del proyecto fue realizada con el ingeniero Rafael Ernesto Lino, estando
presentes, los sefiores Rodolfo Palacios y Alberto Moran, representantes del proyecto.

En la reunibn inicial, se presentd al equipo auditor y se informd sobre el objeto y alcance de la
Auditoria Ambiental de verificar el cumplimiento de las medidas ambientales establecidas en el
Permiso Ambiental, sobre proporcionar la informacién y ubicacidon de las obras o inversiones
establecidas en el Permiso Ambiental, para su posterior reconocimiento y verificacion.

En la Auditoria se hizo un recorrido para verificar las medidas ambientales establecidas en el
permiso, al igual que las de cumplimiento obligatorio.

En la reunién final se informd de los resultados de la presente auditoria, asimismo se le entregd
copia del acta levantada de acuerdo al Articulo 39 del Reglamento General de la Ley del Medio
Ambiente, cuya copia se anexa.

5. Hallazgos.
Se determinaron como hallazgos el proyecto no ha sido desarrollado, el area se encuentra en su
estado natural.

6. Conclusiones

Segun el Permiso Ambiental, se determinan NO CONFORMIDADES, dado que el titular no ha
desarrollado e! proyecto. Sin embargo el dictamen técnico de la Direccion de Gestion Ambiental,
que es parte integrante de la resolucion MARN-6149-046-2005, establece :Numeral |. Descripcion
del proyecto, en pagina sin nimero, que “En vista de que las condiciones ambientales son
cambiantes, este dictamen de viabilidad tendra una vigencia de un afo, que de no utilizarse en el
tiempo sefialado perdera su validez”.

Para los efectos consiguientes, se emite el presente Informe en la Ciudad de San Salvador a los
dieciocho dias del mes de abril del afio dos mil seis.
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El proyecto no ha sido realizado, como puede observarse alin se conservan las especies de
mangollano.
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ACTA NUMERO O0-57-06 En el sitio donde se desarrolla el proyecto
“CONDOMINIO LAS OLAS”, ubicade en el municipio de San Luis La
Herradura, Departamento de La Paz, con el objeto de realizar AUDITORIA DE
EVALUACION AMBIENTAL, de conformidad al articulo veintisiete de la
Ley del Medio Ambiente y articulo treinta y siete del Reglamento General
de la misma Ley, a las !”;g} horas del dia siete de abril del afio dos mil seis,
estando.

Presentes :
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Se procedid a realizar la Auditoria de la siguiente manera: a) REUNION
INICIAL. Se explicé a los presentes el objetivo de la reunion, b) se
procedié a verificar el cumplimiento de las medidas ambientales propuestas
y las actividades especificas del PERMISO AMBIENTAL a ser auditados, asi
como ¢l seguimiento de las mismas; c) se realizé la REUNION DE CIERRE para
comunicar al auditado, los hallazgos en el desarrollo de la auditoria

En el desarrollo de la auditoria se observo lo siguiente:
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Comunicados que fueron a la representacién del titular en la REUNION FINAL,

este expreso lo
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. Comunicados que fueron a la representacion del titular en la REUNION FINAL,

este eXpreso ' lo

siguiente:_ 3¢, oanaianad  valeo 4o N —dﬁuw «
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Se hizo del conocimiento de los presentes que los resultados de la presente
Auditoria se evaluarian para establecer NO CONFORMIDAD asi como la

 potestad del titular de presentar documentacién y aclaraciones para desvanecer

los HALLAZGOS, en un plazo de ocho dias habiles, a partir de esta fecha; que
posteriormente se emitira el Dictamen Técnico correspondiente de acuerdo al
Reglamento General de la Ley del Medio Ambiente. _

No habiendo nada mas que hacer constar se extiende la presente en un
original y copia, una de las cuales se entregara al titular o su representante, en
cumplimiento al articulo 39 del Reglamento General de la Ley del Medio
Ambiente, por lo que damos por terminada la presente acta, cuyo contenido

ratificamos y para constancia firmamos:

ITELSA ' - D § :
S.A.DEC.V.
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