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los contratos No. RP-02/2013-01-CNR-LG-01/2013 y No. CNR-LG-59/2012, Servicios de
Arrénd;miento de equipos multifuncionales; nimero-trece: Informes; y numero catorce:
Varios, no pudieron set tratados en la preéente reunion debido a lo avanzado de la hora; y el
Consejo resolvid que la siguiente sesion sea celebrada el dia jueves veinticuatro del corriente mes y
afio. No habiendo mis que hacer constar, se concluyd la reunién a las diecineve horas y treinta y
cinco minutos de la misma fecha de su apertura, dandose por terminada la presente acta que

firmamos.

ACTA DE SESION ORDINARIA NUMERO VEINTIDOS .- En la sala de reuniones del Centro
Nacional de Registros, en la ciudad de San Salvador, a las dieciséis horas y treinta minutos del dia
veinticuatro de octubre de dos mil trece. Siendo éstos el lugar, dia y hora sefialados para realizar la
presente sesion, estan reunidos los miembros del Consejo Directivo del Centro Nacional de
Registros: sefior Viceministro de Comercio e Industria, doctor José Francisco Lazo Marin; sefior
Viceministro de Vivienda y Desarrollo Urbano, licenciado José Tomas Chévez Ruiz; sefiora
representante propietaria de la Federacion de Asociaciones de Abogados de El Salvador -FEDAES-
, licenciada Gloria de la Paz Lizama de Funes; y sefiores representantes propietario y suplente de la
Asociacion Salvadorefia de Ingenieros y Arquitectos —ASIA-, ingenieros José Roberto Ramirez
Pefiate y Oscar Amilcar Portillo Portillo, respectivamente. También esta presente el sefior Director

Ejecutivo, doctor José Enrique Argumedo, con funciones de Secretario del Consejo Directivo.

Establecimiento del Quérum. El sefior Viceministro de Comercio e Industria quien preside la

reunion, comprobd la asistencia y establecimiento del quérum legalmente requerido; y dio lectura a
la agenda de la presente sesion que consta de los siguientes puntos: Punto nimero uno:
Establecimiento del Quérum. Punto niimero dos: Lectura y Aprobacién de la Agenda. Punto
nimero tres: Lectura del Acta de la Sesion Ordinaria No. 21, de fecha 17 de octubre de 2013.
Punto nimero cuatro: Nombramiento Arbitro en caso INDRA-MAPLINE. Punto niimero
cinco: Lineamientos del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. Punto nimero seis:
Transferencia de Fondos. Punto nimero siete: Adquisiciones y Contrataciones. Aprobacion
de Bases. Punto nimero siete punto uno: Servicios de equipo multifuncionales. Punto nimero

siete punto dos: Orden de Cambio en el contrato . No. CNR-LPINT-01/2013-CNR-BCIE
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“Rehabilitacion de Inmueble para Oficinas Administrativas del Centro Nacional de Registros
en Ahuachapin. Punto nimero siete punto tres: Licitacién Publica No. LP-09/2013-CNR
“Servicio de vigilancia y seguridad para las instalaciones del Centro Nacional de Registros a
nivel nacional, afio 2014”. Punto nuimero siete punto cuatro: Licitacion Pidblica No. LP-
11/2013-CNR “Servicios de enlaces IP dedicados en todo el pais e internet en San Salvador,
para el afio 2014”. Punto mimero ocho: Proyecto de Reformas a la Ley de Procedimientos
Uniformes para la Presentacion, Tramite Y Registro o Depésito de Instrumentos en los
Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad
Intelectual. Punto nimero nueve: Carta de -Gerencia que contiene los resultados de la
evaluacion de los contratos No. RP-02/2013-01-CNR-LG-01/2013 y No. CNR-LG-59/2012,
Servicios de Arrendamiento de equipos multifuncionales. Punto nimero diez: Informes.
Punto nimero diez punto uno: Cartas dirigidas a las licenciadas Mirna Yaneth Visquez
Sarabia y Rubia Idalia Pérez Paredes; Jefe de Equipo y Auditor Direccién de Auditoria 7,
respectivamente, de la Corte de Cuentas de la Repiblica. Punto nimero diez punto dos:
Finalizacién del procedimiento de ejecucion de Garantia de Buena Inversion de Anticipo.
Punto nimero once: Varios. Punto niimero once punto uno: Prérroga Convenio con Fondo
Social para la Vivienda. Los puntos han sido agendados como informacién oficiosa; y el sefior
Viceministro de Comercio e Industria preguntd si existian observaciones a la agenda, y no habiendo
ninguna fue aprobada. Punto nimero tres: Lectura del Acta de la Sesion Ordinaria No. 21, de
fecha 17 de octubre de 2013. El sefior Viceministro de Comercio e Industria preguntd si alguno de
los presentes tenia observaciones a ella y no habiendo ninguna fue aprobada. A continuacion fue
tratado el Punto nimero cuatro: Nombramiento Arbitro en caso INDRA-MAPLINE. E! sefior
Director Ejecutivo inform6 que habia conversado con las tres personas nominadas por el Consejo
Directivo, licenciados José Marinero Cortez; Alfonso Pineda Claude; y doctor José Albino Tinetti.
El primero de ellos dijo que por tener que salir del pais quince dias, no podia aceptar de inmediato
la designacion de arbitro, y que sus honorarios serian los que aparecen en la tarifa del Centro de
Conciliacion, Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de El Salvador; el
segundo de los expresados profesionales manifesté que aceptaba el cargo y que sus honorarios
serian de $15,000.00; y el tercero de ellos igualmente expreso su aceptacion al cargo, siendo sus
honorarios de $25,000.00; ambas cantidades serian mas el IVA. Agrego el doctor Argumedo, que
los honorarios de acuerdo al arancel de la Camara de Comercio resultan elevados por el monto de la
‘rﬁateria objeto del arbitraje. A preguntas del doctor Lazo Marin, el Secretario General, doctor José
Gerardo Liévano Chorro dijo que debe ser nombrado un tercer arbitro, el cual es designado por los
otros dos, es decir, por el arbitro nombrado por parte de la contratista y por el nombrado por el
CNR; si no existiera acuerdo para la designacion del tercer arbitro, éste seria nombrado por el
Centro de Mediacion, Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de El
Salvador. Que el Consejo Directivo debe considerar en su oportunidad, los honorarios del tercer
arbitro que son pagados en un 50% por cada una de las partes, asi como los que devengaria el
Secretario de Actuaciones; y que la ley de la materia considera que el arbitraje en caso de
instituciones publicas, puede ser en derecho o técnico. El doctor Lazo manifestd que siendo esas las
reglas del arbitraje, hay que acatarlas; pero que seria conveniente revisar la clausula de Solucion de
Conflictos en el nuevo contrato, para ver qué se puede mejorar en ella en beneficio del CNR, y que
este punto puede ser visto en el tema Varios de esta reunion. El sefior Director Ejecutivo, en

respuesta a consultas efectuadas por el doctor Lazo y por el representante propietario de la
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Asociacion Salvadorefia de Ingenieros y Arquitectos —ASIA-, ingeniero José Roberto Ramirez
Pefiate, informé que la contratista INDRA-MAPLINE, no ha dado respuesta al requerimiento
efectuado en cuanto al procedimiento que debe seguirse en el conflicto con ella; es decir, si se
continuard con el arbitraje o se iniciara el procedimiento de terminacion del contrato, que al
Presidente en el procedimiento arbitral, le corresponde convocar a los arbitros y tiene un voto igual
al de cada uno de los otros dos, para formar resoluciones. El sefior Viceministro de Comercio e
Industria, manifesté que también seria conveniente ver si la ley permite recusar al tercer arbitro que
se nombre. El Consejo Directivo, después de analizar lo informado y considerando: que con fecha
cuatro de octubre del corriente afio, el Licenciado José Roberto Barriere Ayala en su caracter de
Apoderado para Procurar de la Union Temporal de Sociedades o Consorcio INDRA- MAPLINE,
formado por las empresas INDRA SISTEMAS, S.A. y MAPLINE S.A., sociedades de nacionalidad
espafiola, ambas del domicilio de Madrid, Espafia, en adelante INDRA-MAPLINE, presenté un
escrito dirigido al Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros, en el cual hace saber la
decision de someter a arbitraje el conflicto surgido en el contrato CNR-039/2008 “SERVICIOS DE
VERIFICACION DE DERECHOS Y DELIMITACION DE INMUEBLES DE LOS
DEPARTAMENTOS DE CHALATENANGO, CUSCATLAN Y CABANAS?”, suscrito entre el
Centro Nacional de Registros -CNR- e INDRA-MAPLINE; proveniente de la Licitacion CNR-
BCIE-LPI No. 01/2008. Respecto de lo anteriormente relacionado, el Consejo Directivo mediante el

Acuerdo No. 198-CNR/2013 de fecha 17 de octubre del presente afio, resolvio: “sobre el escrito de

fecha cuatro de octubre del presente afio, dirigido a este Consejo por el Licenciado José Roberto

Barriere Ayala, en su cardcter de Apoderado para Procurar de la Unién Temporal de Sociedades o
Consorcio INDRA-MAPLINE,; en el que, por considerar dicho profesional ser procedente llegar a la
fase arbitral para la solucién de los conflictos surgidos en el contrato No. CNR-039/2008 “Servicios
de Verificacién de Derechos y Delimitacién de Inmuebles de los Departamentos de Chalatenango,
Cuscatlan y Cabafias”, pide en lo pertinente, que se le tenga por expresado quién es el arbitro de

INDRA-MAPLINE, tomando nota de tal hecho; y que en un plazo breve se nombre el drbitro por

parte del Centro Nacional de Registros ~CNR, se resuelve: a) tener por parte al Licenciado José:

Roberto Barriere Ayala, en el concepto indicado; b) admitese el escrito presentado; c) darse por
enterado del arbitro nombrado por la Unién Temporal de Sociedades INDRA- MAPLINE; d) con el
propdsito de designar el arbitro por parte del CNR, se nomina la siguiente terna de abogados: José
Marinero Cortez; Alfonso Pineda Claude; y José Albino Tinetti; instruyendo a la Administracion,
entreviste a cada uno de ellos para consultarles su aceptacién y los honorarios que devengarian por
el desempefio del cargo; debiendo informar a la mayor brevedad a este Consejo, de sus resultados; y
e) autorizar a la Administracién, inicie el respectivo proceso de Contratacion Directa, para contratar
los servicios de Arbitraje conforme a lo establecido en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de
la Administracion Publica -LACAP- y su Reglamento”. Que conforme se resolvié en el Acuerdo de
‘Consejo Directivo No. 198-CNR/2013, de fecha 17 de octubre del presente afio, se gestioné el
proceso de Contratacién Directa numero CD-06/2013 “Servicio de Arbitraje para Resolver
Controversias presentadas en el Contrato nimero 039/2008”, el cual se desarrolld conforme a lo
regulado en la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Piblica -LACAP-y su
Reglamento. Que en cumplimiento del Acuerdo anterior, la Administracién ha informado que
entrevisté a dichos abogados, comprendidos en la lista de Arbitros del Centro de Mediacion y
Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de El Salvador: a) José Marinero Cortez, quien

manifestd verbalmente que debido a tener que salir del pais no podria aceptar de inmediato el
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nombramiento como arbitro; pero que si el tiempo lo permitia aceptaba y sus honorarios serian los
establecidos en la Tabla de Tarifas del expresado Centro de Mediacion y Arbitraje; b) Alfonso
Pineda Claude, que mediante nota de fecha 23 de octubre del presente afio, confirmoé su interés en
participar como arbitro y no tener ningin conflicto de interés ni conocimiento de ninguna
circunstancia personal o profesional que pudiera afectar su imparcialidad o independencia como tal;
y que sus honorarios serian de US$15,000.00, que no incluyen el Impuesto a la Transferencia de
Bienes Muebles y Servicios (sic) (IVA); y ¢) José Albino Tinetti, profesional que por nota del 24
del corriente mes y afio remitida por correo electrénico, comunicod que por no estar afectado por
ninguna incompatibilidad, aceptaria ser nombrado como arbitro, y que sus honorarios serian de
US$25,000.00 mas el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacion de Servicios.
Que el Consejo Directivo, luego de analizar las ofertas presentadas y el perfil de cada uno de los
abogados antes nominados, quienes reunen los requisitos exigidos por el articulo 165 Ref. de la Ley
de Adquisiciones y Contrataciones de la Administraciéon Publica -LACAP-, para desempeiiar el
cargo de Arbitro, ha designado al doctor José Albino Tinetti. Y tomando en consideracion que el
piazo sefialado en la Clausula XVIII. SOLUCION DE CONFLICTOS del contrato referido, de
quince dias habiles posteriores a la fecha en que una parte notifique a la otra la decision de someter
a arbitraje la controversia, finaliza el dia veinticinco de octubre del presente afio, considera
justificado que la adquisicién de los servicios que prestara como Arbitro el expresado profesional,
se adquieran mediante Contratacidon Directa, como lo disponen los articulos 72 Ref. letra i) de la
LACAP y 67 de su Reglamento; de conformidad a la relacion de las situaciones facticas, y con base
en la Clausula XVIIL. SOLUCION DE CONFLICTOS del contrato CNR-039/2008 “SERVICIOS
DE VERIFICACION DE DERECHOS Y DELIMITACION DE INMUEBLES DE LOS
DEPARTAMENTOS DE CHALATENANGO, CUSCATLAN Y CABANAS”, suscrito entre el
Centro Nacional de Registros -CNR- ¢ INDRA-MAPLINE; y en los articulos 18, 71 Ref. y 72 Ref.
letra i) de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica -LACAP-; y 67
de su Reglamento, ACORDO Y RESOLVIO: I) Adjudicar la Contratacién Directa numero CD-
06/2013, denominada “Servicio de Arbitraje para Resolver Controversias presentadas en el Contrato
numero 039/2008”, para contratar los servicios profesionales como Arbitro, al doctor José. Albino
Tinetti, hasta por el monto de VEINTICINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$25,000.00) en concepto de honorarios, més el valor del Impuesto a
la Transferencia de Bienes Muebles y a la Prestacién de Servicios ~IVA-; II) designar como Arbitro
por parte del Centro Nacional de Registros —CNR-, al doctor José¢ Albino Tinetti, en el
procedimiento arbitral Ad-hoc integrado por arbitros de Derecho miembros del Centro de
Mediacion, Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio e Industria de El Salvador, para
solucionar las diferencias o conflictos surgidos en el Contrato CNR-039/2008 “SERVICIOS DE
VERIFICACION DE DERECHOS Y DELIMITACION DE INMUEBLES DE LOS
DEPARTAMENTOS DE CHALATENANGO, CUSCATLAN Y CABANAS”, suscrito entre el
Centro Nacional de Registros -CNR- e INDRA-MAPLINE; y III) instruir a la Administracion para
que: a) haga saber a la Union Temporal de Sociedades o Consorcio INDRA-MAPLINE, el
nombramiento de Arbitro efectuado por parte del CNR; y b) publique la presente resolucion en el
Sistema Electronico de Compras Puablicas. Punto niimero cinco: Lineamientos del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas. Punto nimero cinco punto uno: Lineamiento sobre denegatoria
de instrumentos judiciales. Los temas comprendidos en este punto fueron expuestos por la

Directora de Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas -DRPRH-, licenciada Sandra Margarita
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Bennett; y el Consejo Directivo, considerando: que existen diferentes criterios de los Registradores
de la Propiedad Raiz e Hipotecas, en cuanto a la procedencia de la denegatoria de inscripcién de
documentos provenientes de los tribunales: 1°) que no son denegables en razén de lo dispuesto por
el articulo 16 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacién, Tramite y Registro o
Depdsito de Instrumentos en los Registros de La Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles,
de Comercio y de Propiedad Intelectual; ley que en este acuerdo también se denomina Ley de
Procedimientos Uniformes. Que los documentos judiciales tienen un especial tratamiento, tomando
en cuenta que el Juez no es un usuario comun del sistema registral; y por ello las reglas son y deben
ser diferentes. Ciertamente, los documentos de origen judicial no ponen en marcha elprocedimiento
registral por efectos del Principio de Rogacion porque consisten en una ORDEN JUDICIAL, con
especiales consecuencias para el Registrador si no le da debido cumplimiento. Es obvio que las
consecuencias de la no inscripcion de un documento judicial, podrian acarrear responsabilidad de
naturaleza penal al Registrador, pues los administradores de justicia, se acogen a figuras tales como
el ilicito penal de DESOBEDIENCIA A MANDATO JUDICIAL; y 2°) se sostiene la tesis de que,
con base en el principio de igualdad establecido en la Carta Magna en su articulo 3, se impone al
Centro Nacional de Registros la obligacién de dar un trato igualitario al usuario. Que la existencia
del articulo 16 es UNICAMENTE para efecto de corregir las observaciones hechas, gu.iando al
juzgador por el camino correcto para obtener la inscripcién del documento ordenada por él, como
consecuencia de un proceso judicial. Que por un “Lineamiento” de la anterior Administracion de la
Direccion de Registros, se ordend a los Registradores que esta clase de documentos no fueran
denegados, atentando contra el principio de legalidad y de igualdad, pues la Ley de Procedimientos
Uniformes es muy clara cuando hace la excepcion en el trato igualitario, respecto del ciudadano
comun en sus operaciones civiles y mercantiles, solamente en lo que se refiere a allanar el tramite al
juzgador. En cuanto al tratamiento que se le debe dar al documento del origen que sea, luego de ser
OBSERVADO, el legislador expresa de forma CLARA, PRECISA Y TERMINANTE, que una vez
observado el documento vy transcurrido el término para la subsanacién del mismo, si no se efectia
dicha subsanacién, el documento debe ser DENEGADO sin considerar su origen. Por tanto,
aplicando el aforismo juridico de NO DISTINCION, todo documento debe ser denegado si no es
subsanado en su oportunidad. La Direccion de Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, en su
analisis dice: a) que el caso de los documentos expedidos por autoridad judicial, ha sido tratado en
forma especial en el Art. 16 de la Ley de Procedimientos Uniformes, al disponer que una vez
observado el documento, el Registrador hara saber dentro del tercero dia a la autoridad judicial que
ha cursado el requerimiento lo observado, puntualizandolo y aportando la solucién registral del
caso, si la hubiere. Ello implica que tdcitamente lo saca de la esfera de aplicacion del Art. 7 de la
referida Ley, en cuanto a la forma y plazo para subsanar; b) el Art. 16 es una disposicion legal
atipica, pues no dice que una vez informado al juez, se le dara continuidad al tramite de registro; c)
asimismo, es determinante el hecho que en materia registral, sélo los legitimos interesados, de
conformidad a los articulos 21 de la Ley de la Direccion General de Registros y 17 y siguientes de
la Ley de Procedimientos Uniformes, pueden hacer uso de los recursos contra las actuaciones de los
Registradores, no siendo el Juez en el presente caso, legitimo interesado para hacer uso de los
recursos respectivos; y d) el legislador separé el tramite del usuario particular, de los casos
judiciales, tal como se ha expresado. Si esta iltima clase de documentos fueran denegados, se
afectaria el derecho al debido proceso al legitimo interesado, en virtud de que nadie puede ser

condenado sin haber sido oido y vencido en juicio con arreglo a las leyes; y si en los casos
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judiciales se diera el mismo tratamiento que en los casos de los particulares, al denegarlos se
estarian cometiendo ilegalidades, ya que el legitimo interesado no ha sido oido. Del anélisis anterior
se llega a la siguiente conclusion: en caso de documentos expedidos por autoridad judicial, en virtud
de lo prescrito por el Art. 16 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite
y Registro o Dep6sito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de
Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectuai, si fuere observado el documento, el Registrador
lo hara saber, dentro del tercero dia, a la autoridad judicial que ha cursado el requerimiento,
puntualizdndolo y aportando la solucién registral del caso, si la hubiere; por ser un régimen especial
y no establecer la referida disposicion plazo al funcionario judicial, para que efectie la subsanacion,
y no ser el legitimo interesado a efecto de la interposicion de recursos; no le correra término o plazo
para subsanar y, consecuentemente, no se procedera a la denegatoria de dichos documentos. El
Consejo Directivo considera ademas, que si la autoridad judicial reitera el requerimiento de
inscripcion, desatendiendo lo informado por el Registrador, éste debera advertir en su resolucion de
inscripcion, que la hace en virtud de orden judicial reiterada, relacionando el nombre del tribunal
que la ordena y el del Juez o Jueza que la ha emitido. Por lo anterior, la Direccién de Registros de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, ha solicitado al Consejo Directivo emitir el Lineamiento en
correspondencia al analisis efectuado. El Consejo Directivo, de conformidad a lo solicitado por la
Administracién, disposiciones citadas y con base en los articulos 9 atribucion 5* de la Ley de la
Direccion General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz
e Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No. 62 del 5 de
diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3
del Decreto Legislativo No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No.
187, Tomo 329 del 10 del citado mes y afio, ACORDO: emitir el siguiente Lineamiento de caracter
general mediante la circular correspondiente, que serd de obligatorio acatamiento para los
Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, en los términos
siguientes: en caso de documentos expedidos por autoridad judicial, en virtud de lo prescrito por el
Art. 16 de la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o Depdsito
de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Raiz e Hipotecas, Sdcia] de Inmuebles, de
Comercio y de Propiedad Intelectual, si fuere observado el documento, el Registrador lo hara saber,
dentro del tercero dia, a la autoridad judicial que ha cursado el requerimiento, puntualizindolo y
aportando la solucion registral del caso, si la hubiere; y, consecuentemente, no se procedera a la
denegatoria de dichos documentos. Si la autoridad judicial reitera el requerimiento de inscripcion,
desatendiendo lo informado por el Registrador, éste debera advertir en su resolucién de inscripcion,
que la hace en virtud de orden judicial reiterada, relacionando el nombre del tribunal que la ordena
y el del Juez o Jueza que la ha emitido. Punto nimero cinco: Lineamientos del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas. Punto numero cinco punto dos: Lineamientos sobre
requerimiento de descripcion técnica y de planos de inmuebles. El Consejo, de acuerdo a lo
expuesto y tomando en consideracion que la Direccién de Registros de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, ha puesto a consideracién del Consejo Directivo el siguiente caso consultado por la
Asociacion Bancaria Salvadorefia —~ABANSA-: el CNR exige la inclusién de descripciones técnicas
de inmuebles originalmente inscritos en el Registro Social de Inmuebles. Que es importante
considerar que en dicho Registro no era necesario incluir descripciones técnicas, por lo que no se
tiene la informacion requerida; y se solicita no se requiera la descripcion técnica de los inmuebles

mencionados, en el proceso de inscripcion de transferencias de dominio y de constitucion de
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gravamenes. La Administracion ha informado que en el presente caso, existen los siguientes
criterios de los Registradores de la Propiedad Raiz e Hipotecas: a) se considera que en virtud de la
aplicacion de los principios de especialidad y seguridad juridica, Art. 42 del Reglamento de la Ley
de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, debe pedirse la descripcion del
inmueble, tanto en transferencias como en la constitucion de gravamenes; y b) que debe aplicarse el
Art. 9 inciso 2° de la Ley de Creacidn de la Unidad del Registro Social de Inmuebles, y si se cuenta
con el soporte técnico no resulta necesario exigir la descripcion del inmueble y, por consiguiente, la
presentacion de planos. La expresada Direccién de Registros, en su analisis dice: que la informacion
contenida en los sistemas electronicos denominados “Regisales”, no tiene en la mayoria de los
casos imagen de los documentos que respalden las inscripciones, por lo cual no es posible realizar
la confrontacién de las descripciones de los inmuebles. Asimismo se ha verificado, que algunos
proyectos no cuentan con respaldo técnico, y considerando que el CNR tiene por objeto principal
garantizar los principios de publicidad, legalidad y seguridad juridica, Art. 3 inciso 2° del Decreto
Ejecutivo No. 62 de Creacion de la institucion, es necesario que se solicite la descripcion de los
inmuebles y la presentacion de planos, cuando no los hubiere, para la correcta identificacion
registral y catastral de los mismos. Los Registradores Jefes, son de la opinién que en los casos en
que el CNR no cuente con la descripcion técnica ni soporte grafico de los inmuebles, es necesario
que los interesados presenten dicha informacion. Por lo anterior, de conformidad al Art. 15 del
Reglamento de la Ley de Reestructuracion del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, se ha
solicitado al Consejo Directivo emitir el Lineamiento de conformidad al analisis relacionado. De
conformidad a lo solicitado por la Administracién, disposiciones citadas y articulos 10 de la Ley de
Creacion de la Unidad del Registro Social de Inmuebles; 9 atribucion 5* de la Ley de la Direccion
General de Registros; 15 de la Ley de Reestructuraciéon del Registro de la Propiedad Raiz e
Hipotecas; 15 del Reglamento de esta Gltima Ley; 4 del Decreto Ejecutivo No. 62 del 5 de
diciembre de 1994, publicado en el Diario Oficial No.227, Tomo 325 del 7 de ese mes y afio; y 3
del Decreto Legislativo No. 462, de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No.
187, Tomo 329 del 10 del citado mes vy afio, el Consejo Directivo ACORDO: a) emitir el siguiente
lineamiento de caracter general mediante la circular correspondiente, que serda de obligatorio
acatamiento para los Registradores de las Oficinas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas,
en los términos siguientes: que los documentos de transferencias y gravamenes sujetos a
inscripcion, deben contener la descripcion del inmueble objeto del contrato y contar con el plano
respectivo, aunque el antecedente registral directo esté inscrito en el Registro Social de Inmuebles;
cuando no se cuente con respaldo de la imagen del documento, soporte técnico correspondiente o
ambos, en cuyos casos debera solicitarse plano para revision catastral; y b) este acuerdo se
implementara, al ser aprobado por el Ministerio de Hacienda el precio de venta de planos
catastrales, Art. 49, ordinal 5°) letra a) de la Ley relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones
Administrativas del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas. Punto niumero seis: “Solicitud de
autorizaciéon de Transferencias de Recursos entre los Componentes y Subcomponentes del
Plan Global de Inversiones del Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del
Catastro -Fase II”- El punto fue expuesto por el Gerente de la Unidad de Coordinacion del
Proyecto de Modernizacion del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase 11 —UCP-; licenciado

Henri Paul Fino Solérzano; y por la Jefe de la Unidad Administrativa Financiera de la UCP,

licenciada Maritza Arévalo de Aguilar; y el Consejo Directivo, considerando: 1. Que el Centro .

Nacional de Registros suscribié con el Banco Centroamericano de Integraciéon Econémica (BCIE),
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el contrato de préstamo No. 1888 el treinta y uno de agosto del afio dos mil siete, y de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 9.- “OBLIGACIONES DE HACER?”, Seccién 9.01. “Desarrollo del
Proyecto, Debida diligencia y Destino del Préstamo”, del referido contrato, se estipula que el CNR
“se obliga a: (i) destinar los fondos del préstamo exclusivamente a la realizacion del proyecto; y (ii)
mantener la relaciéon de aportes al proyecto de conformidad con el Plan Global de Inversiones
aprobado por el Banco”, sin que esta ultima disposicion legal restrinja la aportacion de fondos
adicionales por parte del Centro Nacional de Registros; II. Que el contrato de Préstamo Niimero
1888, en su Seccion 9.05 “Provision de Fondos™ establece de manera puntual que el CNR esta en la
obligacion de “proveer los fondos suficientes y necesarios para la terminacion del Proyecto, si su
costo total resultare mayor a lo indicado en el Plan Global de Inversiones aprobado por el BCIE”;
III. Que existe la ineludible necesidad de continuar ejecutando las actividades juridico-registrales
del Subcomponente 1.1. “Traslados al Sistema de Informacion Registro-Catastro (SIRyC)”
correspondientes al Departamento de Usulutan por el periodo comprendido entre mayo y junio de
2014; actividades que son realizadas por el Personal Técnico contratado bajo la modalidad de
consultorias individuales, para los cuales el pago por la prestacion de servicios podria ser hasta por
el monto de CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO VEINTIUN 00/100 DOLARES ($47,121.00);
asi como también para finalizar las mismas actividades correspondientes al Departamento de San
Miguel, por el periodo comprendido entre julto y diciembre de 2014, para los cuales el pago por la
prestacion de servicios para dos consultores, uno en la especialidad de Técnico Especialista Juridico
Catastral y otro en la especialidad de Supervisor de Calidad, podria ser hasta por el monto de
DIECISIETE MIL SEISCIENTOS VEINTIOCHO 00/100 DOLARES ($17,628.00); haciendo un
monto total de SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE 00/100
DOLARES ($64,749.00) y dado que en dicho Subcomponente 1.1., en la categoria “Personal
Técnico”, no se cuenta con tales recursos para el financiamiento de estas necesidades, se ha
planteado el requerimiento de inyectar recursos a dicha Categoria de Gasto, hasta por el monto de
SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE 00/100 DOLARES
($64,749.00), por medio de una Transferencia de Recursos entre Componentes del Plan Global de
Inversiones, utilizando parte de los fondos del Componente 4 “Imprevistos” - Contrapartida a cargo
de! Centro Nacional de Registros; IV. Que la continuidad en la ejecucion de las actividades
operativas de los subcomponentes 1.4. “Supervision de los contratos de Regularizacion de Tierras”
y Subcomponente 2.2. “Consolidacion del Fortalecimiento de las Oficinas del CNR” del Plan
Global de Inversiones genera la necesidad de transferir recursos, hasta por el monto total de
QUINIENTOS SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO 86/100
DOLARES ($576,355.86). Por lo anterior, se han planteado las siguientes fuentes de
financiamiento: A) Del Componente 4. “Imprevistos” recursos hasta por el monto total de
TRESCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS 93/100 DOLARES ($312,266.93)
y B) Del Componente 1. Subcomponente 1.4., Fondos del Préstamo BCIE No. 1888, Categoria de
Gastos “Personal Técnico” hasta por el monto de DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL
OCHENTA Y OCHO 93/100 DOLARES ($264,088.93); estableciéndose como destino de los
fondos los siguientes: A) Hacia la Categoria de Gastos “Costos de Operacion - Gastos Operativos”
del Subcomponente 1.4. “Supervision de los Contratos de Regularizacion de Tierras”, hasta por un
monto de QUINIENTOS CUARENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE
46/100 DOLARES ($542,379.46), estando distribuido el destino de estos recursos por fuente de
l' financiamiento, asi: i) Fondos de Contrapartidla CNR, hasta por el monto de DOSCIENTOS
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SETENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA 53/100 DOLARES ($278,290.53); e ii)
Fondos del Préstamo BCIE No. 1888, hasta por el monto de DOSCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL OCHENTA Y OCHO 93/100 DOLARES ($264,088.93); y B) Hacia la Categoria
de Gastos “Costos de Operacion - Gastos Operativos” Para el Subcomponente 2.2. “Consolidacién
del Fortalecimiento de las Oficinas del CNR”, hasta por el valor de TREINTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS 40/100 DOLARES ($33,976.40); V. Que con el propésito de
generar financiamiento complementario para el pago de los salarios y prestaciones del personal de
' la Estructura Organizativa de la UCP, y reflejar su ejecucidon como parte de los costos directos de
cada componente y subcomponente con el cual estan vinculados los trabajos de coordinacion,
supervisioén y/o de caracter administrativo que dichos empleados realizan, se requiere inyectar
fondos por medio de una Transferencia de Recursos entre Componentes del Plan Global de
Inversiones, utilizando una parte de los fondos del Componente 4 “Imprevistos”/Contrapartida a
cargo del Centro Nacional de Registros, hasta por el monto de UN MILLON CIENTO
CUARENTA MIL QUINIENTOS VEINTITRES 57/100 DOLARES (8$1,140,523.57) vy
distribuirlos hacia la Categoria de Gasto “Costos de Operacion - Personal Operativo CNR”, de cada
uno de los Subcomponentes asi: A) Para el 1.3. “Vinculacion de Informacién Registro-Catastro”,
hasta por el monto de TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y
TRES 96/100 DOLARES ($352,773.96) para el financiamiento de salarios y prestaciones de Ley
del personal de la Unidad de Traslados y Vinculacién, que tendra bajo su responsabilidad las
actividades de Supervision de la Vinculacion Juridico Catastral, estimandose que dichos recursos
financiaran las salarios y prestaciones hasta abril de 2017; B) Para el Subcomponente 1.4.
“Supervision de los Contratos de Regularizacion de Tierras” hasta por el monto de
CUATROCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS VEINTIOCHO 59/100 DOLARES ($401,828.59),
para el mismo proposito de financiar las plazas de la Unidad de Contratos UCP, estimadas hasta
febrero del afio 2017; C) Para el Subcomponente 2.4. “Coordinacion con Unidades del CNR y con
entidades externas involucradas con el Componente 2”_del Plan Global de Inversiones, hasta por el
monto de SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO 59/100
DOLARES ($64,764.59), con el objeto de financiar la plaza de Jefe de la Unidad de Desarrollo
Institucional, estimada hasta el mes de diciembre de 2015; y, D) Para el Subcomponente 3.1.
“Coordinaciéon con Unidades del CNR y con entidades externas involucradas con el Proyecto”,
hasta por el monto de TRESCIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS 43/100
DOLARES ($321,156.43) para el financiamiento de salarios y prestaciones de Ley del personal que
labore como parte de la Unidad Administrativo Financiera y Gerencia UCP, estimando que dichos
recursos financiardn estas obligaciones hasta abril de 2017; VI. Que después de realizar un andlisis
de esta propuesta presentada, el Consejo Directivo ha determinado que es procedente autorizar
dichas Transferencias Presupuestarias, dado que tendrd como beneficio propiciar la normal
ejecucion de las actividades juridico registrales y administrativas que demandan los diferentes
Componentes y Subcomponentes del Plan Global de Inversiones del Proyecto de Modernizacion del
Registro Inmobiliario y del Catastro Fase II; y en uso de sus atribuciones legales, ACORDO: 1°
Autorizar la Transferencia Presupuestaria con fondos del Préstamo BCIE No. 1888 hasta por el
monto de DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y OCHO 93/100 DOLARES
($264,088.93), para el financiamiento de los “Costos de Operacion- Gastos Operativos” del

subcomponente 1.4. “Supervisién de los Contratos de Regularizacion de Tierras” del Plan Global de

Inversiones del Proyecto de Modernizacién del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase 11, con
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recursos provenientes de la Categoria de Gasto “Personal Técnico” del mismo Subcomponente; 2°)
Autorizar las Transferencias Presupuestarias con fondos de contrapartida del Componente 4
“Imprevistos”, hasta por un monto total de UN MILLON QUINIENTOS DIECISIETE MIL
QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE 50/100 DOLARES ($1,517,539.50), para el financiamiento
de las Categorias de Gasto, segiin detalle: A) “Personal Técnico”, especificamente para las
consultorias individuales del Subcomponente 1.1. “Traslados de Informacion al SIRyC”, hasta por
el monto total de SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE 00/100
DOLARES ($64,749.00); B) “Costos de Operacién- Gastos Operativos” de los Subcomponentes
1.4. y 2.2., hasta por valor de TRESCIENTOS DOCE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS
93/100 DOLARES ($312,266.93) y C) “Costos de Operacion - Personal Operativo CNR” de los
Subé:omponentes 1.3, 1.4, 2.4. y 3.1. del Plan Global de Inversiones, hasta por el monto de UN
MILLON CIENTO CUARENTA MIL QUINIENTOS VEINTITRES 57/100 DOLARES
($1,140,523.57) utilizandolos para el pago de salarios y prestaciones de Ley del personal que forma
parte de la Estructura Organizativa de la UCP y realizar su distribucion tal como se indica en el
romano V de este Acuerdo; y 3°) Autorizar a la Direccion Ejecutiva para que por medio del Gerente
de la Unidad de Coordinacién del Proyecto, se comunique al BCIE que el Consejo Directivo del
CNR ha autorizado las Transferencias cie Recursos dentro del Plan Global de Inversioneé del
“Proyecto de Modernizacién del Registro Inmobiliario y del Catastro Fase 1I” hasta por el monto
total de UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA Y UN MIL SEISCIENTOS VEINTIOCHO
43/100 DOLARES ($1,781,628.43), para generar las disponibilidades presupuestarias adicionales
requeridas para pago de consultorias, salarios y prestaciones de Ley del personal de la UCP y los
gastos operativos de diferentes subcomponentes tal como se ha planteado en este Acuerdo, con el
objeto de darle continuidad a la ejecucion del mismo; asi como también que estas modificaciones al
Plan Global de Inversiones sean informadas al BCIE, por fuente de financiamiento, asi: a) En lo
correspondiente a los “Imprevistos” (Fondos CNR), por UN MILLON QUINIENTOS DIECISIETE
MIL QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE 50/100 DOLARES ($1,517,539.50); y b) En Io
correspondiente a los fondos del Subcomponente 1.4. “Supervision de los contratos de
Regularizacion de Tierras”, transferencia de fondos del préstamo BCIE No. 1888, entre categorias
de gasto de “Personal Técnico” a “Costos de Operacién-Gastos Operativos”, por DOSCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y OCHO 93/100 DOLARES ($264,088.93). Todas las
caﬁtidades mencionadas, estan expresadas en Dolares de los Estados Unidos de América. Punto
nimero siete: Adquisiciones y Contrataciones. Los temas contenidos en este punto, fueron
expuestos por el sefior Jefe de la Unidad de Adquisicioneé y Contrataciones Institucional “UACI-,
licenciado José Oscar Sanabria. Antes de que el citado funcionario efectuara las presentaciones
correspondientes, el doctor Liévano Chorro informé al Consejo que en esta reunion no se trataria el
Punto numero siete punto dos: Orden de Cambio en el contrato No. CNR-LPINT-01/2013-
CNR-BCIE “Rehabilitacion de Inmueble para Oficinas Administrativas del Centro Nacional
de Registros en Ahuachapan, debido a que la Administracion se encontraba ain en
conversaciones con la contratista sobre ese tema; y que el orden de los puntos que presentaria el
Jefe de la UACI no es el mismo que aparece en la agenda de la sesion. El Consejo Directivo
expresd su conformidad con lo informado, aprobando el orden de los temas en este punto.
Aprobacion de Bases. Punto niimero siete punto uno: Licitacién Piblica No. LP-09/2013-CNR
“Servicio de vigilancia y seguridad para las instalaciones a nivel nacional del Centro Nacional

de Registros, aito 2014”. El Jefe de la UACI se refirio al objeto de la licitacion, a la asignacion
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presupuestaria para este proceso, a los criterios de evaluacién de las ofertas en cuanto a la capacidad
legal, capacidad financiera, evaluacion técnica y oferta econdmica; dio lectura a las especificaciones
técnicas requeridas en el servicio solicitado; mencioné los nombres de las personas que se proponen
para integrar la Comisién de Evaluacion de Ofertas, y a la facultad que se solicita conceder al sefior
Director Ejecutivo, para sustituirlos en caso necesario, efectuando la peticion correspondiente. El
Consejo Directivo advirtié incongruencia en los parametros de evaluacion de la capacidad técnica,
en cuanto al tiempo de experiencia en la prestacion de servicio de seguridad, asi como en las cartas
de referencia; y ademas que la constancia de la Policia Nacional Civil que ampara la inscripcién y
autorizacion, para prestar servicios de Seguridad Privada, la cual en las Bases es un parametro de
Eyaluacién Técnica, debe pasar como requisito en la Capacidad Legal, ya que su cumplimiento no
es de caracter técnico, sino de naturaleza legal, subsanable si el ofertante prevenido presenta la
constancia dentro del plazo respectivo. Por ello, al cumplimiento de este requisito no puede
asignarsele un puntaje, sino que la condicion para la elegibilidad del ofertante en este requisito o
parametro es cumple/no cumple; debiendo la UACI efectuar las modiﬁéaciones correspondientes e
informar al Consejo Directivo de la incorporacién de tales observaciones o modificaciones. Con
base en lo informado asi como en lo dispuesto por los articulos 18, 20 y 43 de la Ley de
Adguisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica-LACAP-; el Consejo Directivo, en
uso de sus atribuciones legales, ACORDO: I) Autorizar a la Direccion Ejecutiva, para que efectiie
la Licitacién Publica No. LP-09/2013-CNR “Servicio de vigilancia y seguridad para las
instalaciones a nivel nacional del Centro Nacional de Registros, afio 2014”, que tiene como
objetivo la contratacion de la prestacion del servicio de vigilancia y seguridad privada, con la
finalidad de garantizar el resguardo de los usuarios y personal durante el desempefio de sus labores,
asi como de las instalaciones, equipos y muebles de la institucion; II) Aprobar: a) las bases de dicha
licitacidn, con la incorporacion de las observaciones efectuadas por este Consejo; y b) la integracion
de la Comision de Evaluacion de Ofertas, en la forma siguiente: Coronel Jorge Armando Reyes
Hernandez, de la Unidad Solicitante; Capitan Juan Isidro Figueroa Reyes, Experto en la materia; y
licenciados: Luis Alonso Zaldafia Callejas; Analista Financiero; Salvador Anibal Juarez Urquilla,
Analista Legal e Inés Maria Umafia Escalante, Técnico de la Unidad de Adquisiciones y
Contrataciones Institucional -UACI-; y IIT) Delegar al Director Ejecutivo la atribucion de sustituir,
cuando fuere necesario, a cualquier miembro de la Comision de Evaluacion de Ofertas, efectuando
la designacién correspondiente e informando al Consejo Directivo. Aprobacion de Bases. Punto
nimero siete punto dos: Licitacion Publica No. LP-12/2013-CNR “Suministro de agua
envasada de 5 galones para las oficinas del CNR a nivel nacional, durante el afio 2014”. El
licenciado Sanabria Ramirez, al igual que en el punto anterior, menciond inicialmente el objeto de
la Licitacién y el monto de la asignacion presupuestaria para este proceso. Sobre el objetivo de la
licitacién, el ingeniero Ramirez Peiiate dijo que desde la licitacion efectuada para adquirir este
suministro el afio pasado, habia hecho la observacién de que se modifique en el objetivo de la
misma, la frase “garantizar la salud” por la de “contribuir a la salud”, por ser esta 0ltima mas
apegada a la realidad; y que ademas seria conveniente obtener el suministro a futuro, mediante la
utilizacion de plantas potabilizadoras. El doctor Lazo Marin expresé su conformidad con lo
anteriormente sugerido, porque el costo del proyecto a la larga seria menor; y dijo que asi sucedia
en el Ministerio de Economia; que la Administracién del CNR debe efectuar un estudio sobre la

factibilidad de ese proyecto especialmente en cuanto al costo-beneficio del mismo, para evaluar su

resultado y resolver lo que se estime conveniente. El Consejo Directivo estimé ser procedente la
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realizacién del estudio mencionado, y en tal caso expresd su conformidad en el sentido que el
suministro de agua envasada sea por un plazo de seis meses, a partir del 01 de enero al 30 de junio
del afio 2014, mientras se concluye y presenta dicho estudio. El doctor Lazo Marin advirtié también
que en las Bases se menciona a CONACYT como la entidad que debe acreditar los laboratorios
para el andlisis microbioldgico del agua, pero que tal acreditacion ya no le corresponde a ese ente,
sino que al Consejo Nacional de Calidad, lo cual debe tenerse presente en las especificaciones
técnicas que se requieran. El ingeniero Ramirez Pefiate manifestd que a los certificados exigidos
para el control de la calidad del agua, no se les debe asignar puntajes, al igual que en la licitacién
anterior, sino que es una condicién que debe evaluarse como cumple/no cumple. El licenciado
Sanabria dijo que si el suministro se va a contratar unicamente por el plazo de seis meses, su
adquisicion ya no seria mediante Licitacion Puablica, sino por Libre Gestién en razon de su monto.
El Consejo Directivo, luego de analizar lo informado y comentarios vertidos, en uso de sus
atribuciones legales, y con base en los articulos 39 Ref. y 40 Ref. letra b) de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracién Publica ~LACAP-, y 57 y siguientes de su
Reglamento, ACORDO: I) No acceder a la autorizacion solicitada por la Administracién, para
efectuar la Licitacion Publica No. LP-12/2013-CNR “Suministro de agua envasada de 5 galones
para las oficinas del CNR a nivel nacional, durante el afio 2014”; II) Autorizar a la Administracion
para que adquiera mediante Libre Gestién el expresado suministro, durante el periodo de seis
meses comprendido del 01 de enero al 30 de junio de 2014; y II) Instruir a la Administracion,
efectlie un estudio sobre la factibilidad, con énfasis en el costo beneficio, para que el CNR adquiera
equipos purificadores o potabilizadores del agua; e informe oportunamente a este Consejo.
Aprobaciéon de Bases. Punto niimero siete punto tres: Licitaciéon Piblica No. LP-14/2013-CNR
%‘Arrendamiento Y mantenimiento de equipos multifuncionales de copias, impresiones y
escaneo de documentos, para las oficinas del CNR a nivel nacional, para el aiio 2014”. El
expresado funcionario se refirié, como en los procesos anteriores, al objeto de la licitacion, a la
asignacion presupuestaria, a los criterios de evaluacion de las ofertas en cuanto a la capacidad legal
y financiera, evaluacion técnica y oferta econémica; a las especificaciones técnicas requeridas en el
suministro de que se trata; expresd los nombres de las personas propuestas para integrar la
Comisién de Evaluacion de Ofertas, y a la facultad de conceder al sefior Director Ejecutivo, para
sustituir en caso necesario a dichos miembros, y efectué la solicitud correspondiente. El Consejo
Directivo instruy6 a la Administracién para que revise el puntaje requerido en el cumplimiento de
especificaciones técnicas minimas de los items de que consta el suministro; porque hay en las Bases
requisitos expresados en términos muy generales, o pueden haber ofertas que puedan pasar la
evaluacion y no cumplan algunos requisitos que son fundamentales. Lo anterior supone efectuar una
revision de las especificaciones técnicas, para determinar cuales de ellas deben ser minimas y no
sujetas a puntajes, sino a la condicion de cumple/no cumple; y otras que no son especificaciones
técnicas minimas, y por lo tanto son deseables, a las cuales se les puede asignar un puntaje
determinado. También en las Bases debe expresarse con claridad, si la adjudicacion puede ser total
o parcial por item. El Consejo Directivo, con base en lo dispuesto por los articulos 18, 20 y 43 de la
Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica-LACAP-; y en uso de sus
atribuciones legales, ACORDO: I) Autorizar a la Direccion Ejecutiva, para que efectie la
Licitacion Publica No. LP-14/2013-CNR “Arrendamiento y mantenimiento de equipos
multifuncionales de copias, impresiones y escaneo de documentos, para las oficinas del CNR a

nivel nacional, para el afio 2014”, que tiene como objetivo la contratacién del servicio de
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arrendamiento y mantenimiento de treinta y nueve (39) equipos multifuncionales que proveen los
servicios de fotocopiado, impresion y escaneo de documentos, para uso en las oficinas del Centro
Nacional de Registros a nivel nacional, con tecnalogia digital; suministro que consta de dos items
de las especificaciones técnicas que constan en las Bases de Licitacion; II) Aprobar: a) las bases de
dicha licitacidn, con la incorporacion de las observaciones efectuadas por este Consejo; y b) la
integracion de la Comisién de Evaluacion de Ofertas, en la forma siguiente: licenciados Flora
Noemi Abastado de Mata, de la Unidad Solicitante; Evelyn Yanira Villegas de Fuentes, Experto en
la Materia; Lilian Esmeralda Navidad de Ruano, Analista Financiero; Maria Amparo Flores Flores,
Analista Legal y Edgard Roberto Morales Barraza, Técnico de la Unidad de Adquisiciones y
Contrataciones Institucional -UACI-; y III) Delegar al Director Ejecutivo la atribucién de sustituir,
cuando fuere necesario, a cualquier miembro de la Comisién de Evaluacién de Ofertas, efectuando
la designacion correspondiente e informando al Consejo Directivo. Aprobacién de Bases. Punto
numero siete punto cuatro: Licitacién Publica No. LP-11/2013-CNR “Servicios de Enlaces IP
Dedicados en todo el pais e Internet en San Salvador, para el afio 2014”. El licenciado Sanabria
Ramirez mencioné el objeto de la licitacién, la asignacién presupuestaria para este proceso, los
criterios de evaluacién de las ofertas en cuanto a la capacidad legal, capacidad financiera,
evaluacion técnica y oferta econdmica; dio lectura a las especificaciones técnicas requeridas;
menciond los nombres de las personas que se proponen para integrar la Comision de Evaluacion de
Ofertas, y la facultad que se solicita conceder al sefior Director Ejecutivo, para sustituirlos en caso
necesario, efectuando la peticién correspondiente. El Consejo Directivo advirtio que en la
evaluacién técnica al exigirse 100 puntos, la condicion es cumple/no cumple, lo cual puede
conducir a que se declare desierta la licitacion, no observandose lo exigido por la LACAP en cuanto
al puntaje que debe asignarse siempre en la evaluacion técnica de las ofertas. Por lo anterior,
recomendd a la Administracion determinar las especificaciones técnicas minimas requeridas y
ponderables con un puntaje, por ejemplo de 90 puntos; y al resto de especificaciones técnicas
asignarles un puntaje de 10 puntos. Lo importante es dejar margenes para la evaluacion de las
ofertas en cuanto a los aspectos técnicos de las mismas. Y con base en lo dispuesto por los articulos
18, 20 y 43 de la Ley de Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica-LACAP-; en
uso de sus atribuciones legales, ACORDO: I) Autorizar a la Direccién Ejecutiva, para que efectiie
la Licitacion Piblica No. LP-11/2013-CNR “Servicios de Enlaces IP Dedicados en todo el pais
e Internet en San Salvador, para el aiio 2014”, que tiene como objetivo contratar la prestacion de
los servicios de enlaces IP e internet, con el objeto de mantener en linea los servicios de consulta
Catastral, Registral y Sistemas internos del CNR; II) Aprobar: a) las bases de dicha licitacién, con
la incorporacion de las observaciones efectuadas por este Consejo; y b) la integracion de la
Comisién de Evaluacién de Ofertas, en la forma siguiente: licenciados Luis Enrique Interiano
Cabrera, de la Unidad Solicitante; Marcos Antonio Garcia Feliciano, Experto en la Materia; Jaime
Antonio Figueroa Alfaro, Analista Financiero; Ana Cristina Maria Oliva de Cristales, Analista
Legal y Sandra Jacqueline Hernandez Jandres, Técnico de la Unidad de Adquisiciones y
Contrataciones Institucional -UACI-; y IIT) Delegar al Director Ejecutivo la atribucion de sustituir,
cuando fuere necesario, a cualquier miembro de la Comision de Evaluacién de Ofertas, efectuando
la designacion correspondiente e informando al Consejo Directivo. Punto nimero siete punto
cinco: Informe del Administrador de Contrato sobre sustitucion del Gerente del Proyecto:
Contrato No. CNR-LPINT-01/2013-CNR-BCIE ‘LPINT—11/2011-CNR-BCIE “Rehabilitacién

de Inmueble para Oficinas Administrativas del Centro Nacional de Registros en
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Ahuachapan”. El Consejo Directivo, de conformidad a lo informado por el Jefe de la UACI; y con
base en las Clausulas VII y XIX del Contrato nimero CNR-LPINT-01/2013-CNR-BCIE
“Rehabilitacion de Inmueble para Oficinas Administrativas del Centro Nacional de Registros en
Ahuachapan”; a los numerales 91.1 y 98 de las Bases de Licitacion; y articulo 160 de la Ley de
Adquisiciones y Contrataciones de la Administracion Publica —-LACAP-, adopté el siguiente
ACUERDO: a) tener por recibido el informe del Administrador de Contrato; y b) instruir a la
Unidad Juridica del CNR, para que inicie el proceso de aplicacion de las sanciones al contratista
Proyectos, Ejecucion y Control de Obras, Sociedad Anénima, Sucursal El Salvador, por los
incumplimientos reportados, en el Contrato No. CNR-LPINT-01/2013-CNR-BCIE LPINT-
11/2011-CNR-BCIE “Rehabilitacion de Inmueble para Oficinas Administrativas del Centro
Nacional de Registros en Ahuachapan”. Al estar concluido el procedimiento, la Unidad Juridica
debera informar a este Consejo, para emitir la correspondiente resolucion definitiva. Punto niimero
ocho: Proyecto de Reformas a la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,
Tramite y Registro o Depésito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Raiz e
Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual. El Director Ejecutivo
expresd que por contener el Proyecto reformas a casi todos los articulos de la Ley mencionada, lo
mas conveniente es elaborar una nueva Ley que sustituya a la actual, y efectud la propuesta
correspondiente. El Consejo Directivo, en uso de sus atribuciones legales, ACORDO: instruir a la
Administracion, elabore un Proyecto de Ley que sustituya a la vigente Ley de Procedimientos
Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o Depoésito de Instrumentos en los Registros de
la Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual; y lo
presente en su oportunidad a la consideracion y analisis de este Consejo Directivo. Punto ntimero
nueve: Carta de Gerencia que contiene los resultados de la evaluacion de los contratos No.
RP-02/2013-01-CNR-LG-01/2013 y No. CNR-LG-59/2012, Servicios de Arrendamiento de
equipos multifuncionales. El sefior Director Ejecutivo informé sobre el punto; y el Consejo
Directivo, en uso de sus atribuciones legales, ACORDO: darse por enterado de la Carta de
Gerencia remitida en el memorando de referencia UAL/267/09/2013, por el sefior Auditor Interno,
licenciado Rabi de Jesus Orellana Herrera, de fecha 13 de septiembre del corriente afio, que
contiene los resultados de la evaluacion de los siguientes contratos: 1) Servicio de Arrendamiento
de 39 Equipos multifuncionales de copias e impresiones de documentos para las oficinas del CNR a
nivel nacional No. RP-02/2013-01-CNR-LG-01/2013, por un monto de US$24,480.00 por el
periodo del 1° de abril al 30 de junio de 2013; y 2) Servicio de Arrendamiento de Equipo
multifuncional de copias e impresiones de planos No. CNR-LG-59/2012, por un monto de
1S$2,280.00 por el periodo del 1° de enero al 31 de diciembre de 2013, ambos firmados con la
contratista RICOH EL SALVADOR, S.A. DE C.V. Con base en los resultados de la evaluacion, se
ha emitido una conclusion “Satisfactoria”. Punto nimero diez: Informes. Punto nimero diez
punto uno: Cartas dirigidas a las licenciadas Mirna Yaneth Visquez Saravia y Rubia Idalia
Pérez Paredes; Jefe de Equipo y Auditora Direccion de Auditoria 7, respectivamente, de la
Corte de Cuentas de la Repiblica. El tema fue informado por el doctor Argumedo; y el Consejo
Directivo, en uso de sus atribuciones legales, ACORDO: darse por enterado de las Cartas dirigidas
por el Director Ejecutivo a las licenciadas Mirna Yaneth Vasquez Saravia y Rubia Idalia Pérez
Paredes; Jefe de Equipo y Auditora Direccion de Auditoria 7, respectivamente, de la Corte de
Cuentas de la Republica, de referencias CNR/DE/608/H4298/13; y CNR/DE/755/H5326/13, de

fechas 28 de agosto y 17 de octubre del corriente aflo, por su orden; relativas a las gestiones
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efectuadas por la Administraciéon del CNR, a efecto de recuperar los montos de los aportes
patronales pagados en los afios 2009 y 2010 a las Administradoras de Fondos de Pensiones, del
personal que habia cumplido con el requisito para pensionarse por vejez. Punto nimero diez
punto dos: Finalizacion de procedimiento de ejecucion de Garantia de Buena Inversion de
Anticipo. El Director Ejecutivo inform¢é sobre el tema, expresando que Scotiabank habia entregado
el cheque a favor del CNR, y que el BCIE verbalmente habia manifestado que ese dinero puede
servir para el anticipo del contrato en San Vicente y Usulutan. El Consejo Directivo, en uso de sus
atribuciones legales, ACORDO: darse por enterado, por consecuencia de las gestiones efectuadas
por la Unidad Juridica del CNR en cumplimiento del Acuerdo No. 179-CNR/2013 de este Consejo
Directivo, de la entrega efectuada por Scotiabank, El Salvador, S.A. del Cheque de Gerencia Serie
“B” Numero 0009076, por DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y TRES 04/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (US$2,799,963.04), a favor de la Tesoreria del Centro Nacional de Registros; en
concepto de pago de la Fianza de Garantia de Anticipo, emitida por ese Banco para garantizar la
correcta inversion del anticipo entregado por el Centro Nacional de Registros a la Union Temporal
de Sociedades INDRA-MAPLINE para la gjecucién del Contrato No. CNR-039/2008 “Servicios de
Verificacion de Derechos y Delimitacion de Inmuebles de los Departamentos de Chalatenango,
Cuscatlan y Cabafias”; cheque que se encuentra en custodia en dicha Tesoreria, para realizar los
tramites de depdsito a las cuentas institucionales y del Proyecto de Modernizaciéon del Registro
Inmobiliario y del Catastro Fase II. Punto nimero once: Varios. Punto niimero once punto uno:
Prorroga de Convenio y Contrato con Fondo Social para la Vivienda. El doctor Argumedo dijo
que la Administracién consideraba ser conveniente la prérroga del Convenio con el FSV,
tnicamente con la modificacion aceptada por éste, en cuanto a que la Célula Registral ya no estara
ubicada en las oficinas del Fondo Social para la Vivienda, sino en las oficinas centrales del CNR. El
Consejo Directivo, con base en lo dispuesto por el articulo 5 inciso tercero del Decreto Legislativo
No. 462 de fecha 5 de octubre de 1995, publicado en el Diario Oficial No. 187, Tomo 329 del dia
10 de ese mismo mes y afio; y en el Manual de Politicas, Normas y Procedimientos para la
suscripciéon de Convenios, ACORDO: aprobar la prérroga del Convenio de Cooperacién Catastral
y Registral, y el Contrato para la prestacién del Servicio de Transmision de Informacion Registral
en Linea, que celebrara el Centro Nacional de Registros con el Fondo Social para la Vivienda, para
un periodo de doce meses comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre del afio 2014; debiendo
consignarse en el documento de prérroga, que la Célula Registral estara ubicada en las Oficinas
Centrales del Centro Nacional de Registros, y no en las Oficinas del Fondo Social para la Vivienda.
Punto nimero once punto dos: Revision de Clausula del Contrato que sera celebrado con la
Unién Temporal de sociedades TOPONORT-GRAFCAN. El sefior Viceministro de Comercio e
industria, retomando lo expresado al principio de esta sesion, y a efecto de resguardar mejor los
intereses del CNR, solicit6 al Consejo Directivo que se tomara acuerdo para que la Administracion
revise la Clausula relativa a la Solucion de Conflictos, del contrato que se celebrara con
TOPONORT. El Consejo Directivo, en uso de sus atribuciones legales, ACORDO: instruir a la
Administracion para que, a efecto de resguardar en mejor forma los intereses institucionales, sea
revisada la clausula relativa a la solucién de conflictos o de controversias, en el contrato que debera
celebrar el Centro Nacional de Registros —CNR- con la Unién Temporal de sociedades
TOPONORT, S.A -GRAFCAN- TOPONORT EL SALVADOR, S.A. DE C.V,, con base en la
Licitacion Publica Internacional N° LPINT-13/2011-CNR-BCIE “EJECUCION DE LOS
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SERVICIOS DE VERIFICACION DE DERECHOS Y DELIMITACION DE INMUEBLES DE
LOS DEPARTAMENTOS DE SAN VICENTE Y USULUTAN”; contrato adjudicado por medio
del Acuerdo de Consejo Directivo No. 192-CNR/2013, de fecha 17 de octubre del presente afio. El
doctor Argumedo dijo que si la preséntacién de la Orden de Cambio en el contrato de Ahuachapan
estuviera lista la proxima semana, se convocaria al Consejo para tener sesion extraordinaria y tratar
ese tema. No habiendo mas que hacer constar, se concluyé la reunién a las veinte horas y cinco

minutos de la misma fecha de su apertura, ddndose por terminada la presente acta que firmamos.
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Y "' ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA NUMERO SEIS - En la sala de reuniones del Centro

. Nacional de Registros, en la ciudad de San Salvador, a las catorce horas del dia ocho de noviembre

de dos mil trece. Siendo éstos el lugar, dia y hora sefialados para realizar la presente sesion, estan
reunidos los miembros del Consejo Directivo del Centro Nacional de Registros: sefior Viceministro
de Comercio e Industria, doctor José Francisco Lazo Marin; sefior Viceministro de Vivienda y
Desarrollo Urbano, licenciado José Tomas Chévez Ruiz; sefiora representante propietaria de la
Federacion de Asociaciones de Abogados de El Salvador —-FEDAES-, licenciada Gloria de la Paz
Lizama de Funes; y sefiores representantes propietario y suplente de la Asociacion Salvadoreiia de
Ingenieros y Arquitectos —ASIA-, ingenieros José Roberto Ramirez Pefiate y Oscar Amilcar Portillo
Portillo, por su orden. También estan presentes el sefior Director Ejecutivo, doctor José Enrique
Argumedo, con funciones de Secretario del Consejo Directivo; y el sefior Subdirector Ejecutivo,
licenciado Juan Francisco Moreira Magaiia. El sefior Viceministro de Comercio e Industria, quien
preside la reunién, comprobd la asistencia y establecimiento del quérum legalmente requerido, y dio
lectura a la Agenda elaborada para la presente sesién extraordinaria que contiene, ademas del
Establecimiento’ del Quérum los siguientes puntos: Punto nimero dos: Adquisiciones y
Contrataciones. Orden de Cambio y Prérroga de plazo. Punto nimero dos punto uno:
Proyecto de Construccién de Mezanine y Reforzamiento Estructural del Edificio de
Almacenes Generales del CNR en San Salvador. Punto niimero dos punto dos: Proyecto de
Rehabilitaciéon de inmueble para Oficinas del CNR en Ahuachapan. El sefior Director

Ejecutivo intervino para solicitar al Consejo Directivo, se incorporen en la agenda, otros temas que





